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obracime se na Vas v souvislosti s pokradujicimi pracemi na realizaci zdméru dle
Kupni smlouvy a smlouvy o pfedkupnim pravu, ktera byla mezi statutdrnim méstem
Ostrava a na$i spole¢nosti AMADEUS REAL, a.s. uzaviena dne 29. kvétna 2009, ve

znéni jejiho dodatku €. 1 ze dne 22. fijna 2009 (déle jen ,,Kupni smlouva®).

Predem tohoto dopisu si dovolime shrnout aktudlni situaci vramci projektu
predpokladaného Kupni smlouvou:

(@) ve v&ci byla mezi nasi spole¢nosti a statutdrnim méstem Ostrava od kvétna do
fijna roku 2010 vedena korespondence tykajici se zejména stavu projektu a
jeho pokraovéni. Ze strany statutdrniho mésta Ostrava byly vii¢i projektu —

ve fazi dokumentace izemniho fizeni — vzneseny pfipominky. které mésto
poZzadovalo zohlednit v dokumentaci.

(b)  Za ucelem zohlednéni téchto zmén v dokumentaci uzemniho fizeni (déle jen
-DUR¥), pozadala spole¢nost AMADEUS REAL, a.s. pfislu$ny stavebni ufad
o pferuseni izemniho fizeni. To bylo pferuseno do 31.12.2011.
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(©) Spoleénost AMADEUS REAL. a.s. velmi intenzivné jednala se zéstupci

statutarniho mésta Ostrava, zejména pak s utvarem hlavniho architekta. Ke
konci tohoto roku bylo dosazeno shody na podobé& projektu a DUR. Vizuilni
a_technickd podoba projektu nyni dle naSeho ndzoru plné vyhovuje
pozadavkim statutirniho mésta Ostrava.

Pfedem tohoto vyjadfeni bychom radi opakovan& potvrdili nasi pipravenost se
statutdrnim méstem Ostrava spolupracovat na realizaci naseho obchodniho ziméru.
ktery je vt€len do Kupni smlouvy. Jsme pravidelné s odbory mésta Ostrava v kontaktu
osobné nebo prostfednictvim spole¢nosti JS PROPERTY, spol. sro. a
architektonickym ateliérem PROJEKTSTUDIO EUCZ, s.r.o. Pomoci tohoto naseho
velmi aktivniho pfistupu se nyni podafilo odstranit jiz vétsinu prekazek v pokraCovani
projektu.

Dovolujeme si Vés niZe informovat o n&kterych prekazkach, které vznikly v ramci
realizace projektu. Jejich feSeni bude mit dle naseho nazoru pfimy vliv na plnéni
Kupni smlouvy.

1. Vyjédieni Statutdrniho mésta Ostrava - méstského obvodu Moravska
Ostrava a Pt¥ivoz

NejzasadnéjSi prekizkou realizace projektu je nyni absence souhlasu
s umisténim a realizaci stavby dle DUR na pozemcich statutirniho mé&sta
Ostrava — tj. prodavajiciho dle Kupni smlouvy.

Statutdrni mésto Ostrava - méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz (dale jen ,,
MO*) byl pozadan o souhlas s umisténim a realizaci stavby predpokladané Kupni
smlouvou v souladu s Zadosti piislusného stavebniho ufadu. Zadost je nyni
evidovana pod sp. zn. MoaP/57661/11/0M/VAR s tim, ¥e dosud nemame k véci
Zadné stanovisko — pouze potvrzeni o tom, Ze zadost je evidovana a bude fesena.

Jedna se o velmi zdsadni prekizku v ramci pokracovani projektu. Souhlas
s umisténim stavby dle Kupni smlouvy byl jiz ze strany MO jednou dan. Nyni
viak byl souhlas ze strany stavebniho tiFadu vyzddan znovu.

Predpoklddime, Ze souhlas vydin bude. K tomu jsme zaroven poskytli MO
maximalni soufinnost. Pokud by vsak byl vydin nesouhlas, byl by tento
v pfimém rozporu s uzavienou Kupni smlouvou a statutirni mésto Ostrava by
tak z pozice prodavajiciho v zisad€ znemoznilo jeji realizaci.
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2. pan Kral

Spoleénost AMADEUS REAL, as. v pribéhu roku 2011 aktivné vyjednavala
s panem Kralem o odkupu jeho nemovitosti, stojici na pozemku parc. &. 405/4 k.u.
Moravskd Ostrava. O vstficném ptistupu spoleénosti AMADEUS REAL, a.s. svédéi i
to, Ze pfes ujisténi statutdrniho mésta Ostrava v Kupni smlouvé o tom, Ze najemni
smlouva, kterd je na pfedmétny pozemek mezi panem Krilem a méstem Ostrava
uzaviena dne 31.5.2007, obsahuje 3 mé&si¢ni vypovédni lhitu, nabidla spole¢nost
AMADEUS REAL, as. panu Krali odkup jeho nemovitosti. I pfes tato jednani
zadame statutarni mésto Ostrava, aby dala panu Krélovi vypovéd’ ndjemni smlouvy na
pfedmétny pozemek.

V navaznosti na tento aktivni a vstficny pfistup spole¢nosti AMADEUS REAL, a.s.
pan Kral vydal souhlas s umisténim stavby dle projektu dle DUR a je s nim aktivné
jednéno dél o odkupu jeho nemovitosti.

3. Pani Hautova

Skuteénosti, kterou spole¢nost AMADEUS REAL, a.s. nemohla v dob& uzavieni
Kupni smlouvy rozumné ptedvidat, je vyvoj jednani o odkupu jednoho z pozemkil
nutnych pro vystavbu projektu’, ktery je ve vlastnictvi pani Ivany Hautové.

Spole¢nost AMADEUS REAL, a.s. na zakladé predchozich zkuSenosti s vystavbou
mnoha obchodnich center diivodné ptedpokladala, Ze se se viemi stavbou Objektu
dotéenymi osobami dohodne na odkupu jejich nemovitosti, za cenu uréenou znalcem
zvySenou o pripadny bonus ve vysi 10-15 % z odhadnuté ceny nemovitosti. Ve 100%
pfipadl se tento pfistup spolecnosti AMADEUS REAL, as. vyplatil a vidy se
podafilo nemovitosti potfebné pro realizaci projekti vykoupit. Problém s odkupem
nemovitosti viak nastal pouze v tomto jediném ptipadé, kdy pani Hautova pozaduje
po spole¢nosti AMADEUS REAL, a.s. za prodej nemovitosti uhrazeni ¢astky, ktera je
nékolikanasobkem ceny obvyklé.

Nicmén¢ i pani Hautovd v ndvaznosti na aktivni a vstficny piistup spole¢nosti
AMADEUS REAL, a.s. vydala souhlas s umisténim stavby dle projektu dle DUR a je
s ni aktivn€ jedndno dal o odkupu jejich nemovitosti.

! Pozemek parc. ¢. 405/2 a budova bez ¢.p. ob&anska vybavenost, na pozemku parc.¢. 405/2 (stanek s kvétinami),

zapsanych na LV €. 2061, u Katasiralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnino pracovisté Ostrava, pro
katastralni izemi Moravska Ostrava.




4. Pamatkové fizeni

UZ jsme uvadéli, Ze situaci miZe nové ovlivnit i pfedbézné vyjadfeni vydané
Narodnim pamétkovym tstavem, izemni pracovisté v Ostravé ze dne 9.7.2010, &j.
NPU-381/1708/2010, které obsahuje negativni vyjadieni k ndvrhu na vystavbu
projektu AMADEUS REAL, a.s.

Za GiCelem odstranéni této prekazky podala spole¢nost AMADEUS REAL, a.s. podnét
na Ministerstvo kultury, které zahajilo dne 8.6.2011 Fizeni o zrudeni prohlaseni véci
za kulturni pamatku — souboru budov v katastralnim tizemi Moravska Ostrava, obec
Ostrava, okres Ostrava - mésto, a to konkrétng budovy ¢.p. 241 na pozemku p.&.
410/1 a budovy €.p. 3099 na pozemku p.C. 410/3 (dale jen ,Nemovitosti“). Toto
fizeni je vedeno pod sp. zn. &. j. MK 30875/2011 OPP.

Vramcei tohoto fizeni se spoleénost AMADEUS REAL, as. domaha vymazu
Nemovitosti ze seznamu kulturnich pamatek nebo omezeni statutu kulturni pamatky
na uli¢ni trakt Nemovitosti smérem do ulice 28.rijna. K tomu obdrZelo ministerstvo i
souhlasné vyjadfeni Magistratu mésta Ostrava a Krajského ufadu Severomoravského
kraje. Situaci vSak nadéle komplikuje stanovisko Narodniho pamatkového ustavu,
uzemni pracovisté v Ostravé.

Spole¢nost AMADEUS REAL, as. si vtomto fizeni zajistila stanovisko
renomovaného historika architektury Ing. Arch. Zderika Lukese, dlouholetého
architekta sprévy PraZského hradu, ktery zamér spole¢nost AMADEUS REAL, as.
jednoznaéné potvrdil.

Spole¢nost AMADEUS REAL, a.s. pfedpokladd ukonceni tohoto fizeni na zagatku
roku 2012. Vysledek tohoto fizeni pak miize mit velmi podstatny vliv na vyslednou
podobu projektu.

Jak jsme jiz uvedli v nasi korespondenci, existuji tedy objektivni a v dob& podpisu
Kupni smlouvy nepredvidatelné skute¢nosti, které maji pfimy vliv na terminy plnéni
smluvnich povinnosti dle Kupni smlouvy. Existence t&chto piekazek, méa za
nasledek stavéni lhit, s jejichz marnym uplynutim jsou spojeny disledky
predvidané Kupni smlouvou.

Pres vySe uvedené mame zato, Ze v projektu je mozné pokracovat a vétiina
prekizek jiz byla odstranéna. Domnivime se, Ze za takto zodpovédny pFistup
nemiiZe byt spoleénost AMADEUS REAL jakkoliv sankcionovana.
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Vtuto chvili podle naseho nizoru zilezi zejména na dohodé AMADEUS
REAL, as. a statutirniho mésta Ostrava, zda bude v zahijeném tizemnim
Fizeni pokradoviano, nebo bude zahdjeno tizemni Fizeni nové. Zaroveri
navrhujeme ve vztahu ke Kupni smlouvé uzavieni pFislusného dodatku ¢&. 2,
ktery by nastalou situaci Fesil, zejména pak ve vztahu k sjednanym lhiitam,
které potfebuji aktualizaci a radi bychom navrhli posun nékterych z nich.
Jsme kdykoli pFipraveni k jeho projednani.

S pozdravem,

AMADEUS REAL, a.s.t\ \

\

Viclav Klan, predseda p‘lfé staye

h§tva\






